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Brf KJ-hus nr 1

Underhdllsplan 2020 - 2049

Férening Brf KJ-hus nr 1

Organisationnummer 717600-8451

Fastighetsuppgifter

Byggnadsar 1974

Antal Lgh 60

Antal lokaler 2

Tomtyta, kvm 1674

Lagenhetsyta, kvm 3377

Lokalyta, kvm 774

Byggnadstyp Flerfamilishus

Antal huskroppar 1

Fastighetsbeteckning UPPSALA - FALHAGEN 11:7

Byggnadstekniska uppgifter

Antal vaningar. 5

Tak: Valmat sadeltak med téckning av papp.
Falsad plat pa kupor.

Fasad: Tegel

Fonster: Aluminium

Balkonger: Gjuten platta med skdarmracken i plat
Hiss: 3 st linhissar

Uppvarmning: Vattenburen fjarrvarme
Ventilation: Mekanisk till- och franluft med
varmeatervinning (FTX)
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Brf KJ-hus nr 1
Introduktion

Varsdgod, det hdr dr féreningens underhdllsplan!

Den ger foreningens styrelse mojlighet:

- Att vara forberedd pa kommande arbetsuppgifter

- Att kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna 6ver husets livslangd

- Att kdnna till det arliga avsattningsbehovet till underhallsfonden

- Att skapa trygghet och en riktig och rattvis sjdlvkostnad for de boende 6ver husets livslangd
- Att kunna folja upp och omprioritera atgarder

- Att kunna hoja kreditvardigheten

Planen &r ryggraden i foreningens langsiktiga ekonomiska planering och kombineras med férdel med en flerarsbudget.

SBC:s redovisningsekonomer hjalper er gérna med framtagandet av flerarsbudget.

Viktigt att veta om underhdllsplanen
- Samtliga belopp anges exklusive moms med undantag for arssammanstallningen.
- Samtliga kostnader i underhallsplanen utgar fran aktuell prisniva vid upprattandet av underhallsplanen.

- Alla kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad och bygger pa erfarenhet och statistik.

Underhdllsplanens uppbyggnad

Arssammanstalining och nyckeltal

Kostnader per ar presenteras i tabellform for de &r underhallsplanen avser. Sammanstallning visar totalkostnad for
underhall samt kostnad som avser utbyten. Totalkostnad for perioden, arsgenomsnitt och kostnad per kvadratmeter
och ar anges bade exklusive och inklusive moms. Observera att underhallsplanen i 6vrigt enbart innehaller priser

exklusive moms.

Diagram
| diagramform redovisas kostnaderna per ar under de ar underhallsplanen avser. Staplarna i diagrammet har olika farg

beroende pa vilken del av byggnaden som underhallskostnaden hanfors till.

Arskostnader per byggnadsdel
| tabell redovisas vilken del av byggnaden som berdknas fa underhaliskostnad de ar som underhallsplanen avser. Varje
ars underhallsbelopp summeras ldngst ner i tabellen och allra langst ner finns en information om vilka belopp som

avser byte av en komponent.

Hall planen vid liv

Underhallsplanen bor efter upprattande hallas vid liv genom att den kontinuerligt revideras eller uppdateras.
Revidering innebar justering av den befintliga planen utifran styrelsens uppgifter, t. ex. efter att foreningen latit utféra
nagon atgard enligt underhallsplanen. Kontakta SBC om ni vill fa en revidering utford. Uppdatering innebéar en ny
besiktning, prissattning och bedémning av utforandear och bor utféras vart 3-5:e ar. Anbud géllande uppdatering
lamnas av SBC efter forfragan.

SBC Projektledning

En del av underhallsplanens atgdrder kan behdva genomféras som projekt, till exempel renovering, stambyte,
ventilation eller fonstermalning. Projekt som oftast kraver saval juridiskt kunnande som teknisk kompetens och
genomtankt ekonomi. Hos SBC kan ni som forening fa hjalp med allt fran beslutsunderlag till upphandling och
projektledning. SBC erbjuder projektledningstjanster pa konsultbasis, dar vi helt enkelt hjalper féreningen att axla sitt

bestdllaransvar. Kontakta SBC med din forfragan.
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Arssammanstdlining Underhélisplan 30 ér

Ar Kostnad Inkl. moms Varav byte
2020 289 800 362 250 102 200
2021 46 300 57 875 0
2022 450 000 562 500 0
2023 197 000 246 250 113 000
2024 0 0 0
2025 92 000 115 000 0
2026 124 250 155313 0
2027 275000 343750 250 000
2028 0 0 0
2029 201 500 251875 0
2030 123 600 154 500 0
2031 101 300 126 625 35000
2032 1275000 1593750 1216 000
2033 35000 43750 35000
2034 0 0 0
2035 10919 000 13 648 750 10 800 000
2036 21000 26 250 0
2037 450 000 562 500 0
2038 183 250 229063 80 000
2039 1214 400 1518 000 1174 400
2 040 357 000 446 250 325000
2041 105 300 131625 0
2042 275 000 343 750 215 000
2043 25 000 31250 0
2044 59000 73 750 0
2045 0 0 0
2 046 56 000 70 000 35000
2047 84 000 105 000 0
2048 12 000 15 000 12 000
2 049 1545 000 1931250 1380 000

Totalt perioden 18 516 700 23 145 875
Varav byteskomponenter 15 772 600 19715750
Genomsnitt per ar under perioden totalt 617 223 771529
Underhallskostnad per kvm Igh- och lokalyta och ar fér perioden 149 186

Riktlinje framst for brf som redovisar enligt det forenklade K2 regelverket

Total summa byteskomponenter under perioden 15 772 600 19 715 750
Total summa underhall under perioden 2744100 3430125
Genomsnitt underhall per ar under perioden 91470 114338
Underhallskostnad per kvm Igh- och lokalyta och ar for perioden PP 28

Riktlinje framst for brf som redovisar enligt huvudregelverket K3
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Kostnader per ar (exkl. moms)
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Arskostnader per byggnadsdel(2020 - 2029)

Samtliga kostnader dr i tusentals kronor exkl. momes.
Byggnadsdel 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Avloppsstammar, spolning 60 60

Energideklaration 10
Entréport, renovering/lackning 32

Fasad tegel, lagning vid stupror 20

Flaktaggregat cykelrum, renovering 25

Flaktaggregat tvattstuga, renovering 25

Flaktaggregat vind, renovering 75
Grind smide, malning 6

Hyra skylift 15

Kallargangar/forrad mm, enkel

A 38
malning

OVK-besiktning FTX 59 59 59 59

Plank, gard, malning 15

P-platser, linjemarkering, enkel

A 21
behandlindling

Regler och avstangningsventil varme

15
DN25, byte

Roklucka, byte 60
Sophus, malning 14

Stuprér mot gata, byte 27

- Utskriftsdatum: 2020-04-09
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Takfldkt, byte/renovering 20
Takfotsplat och fotranna, malning 34

Trapphus, malning inkl. snickerier 450

Trastaket, oljning/maélning 6 6

Tvattmaskin W465H, byte 80

Tvattstuga, golv, byte 21

Tvattstuga, vaggar, malning 12

Ventilationskanal, rensning 44

Varmeundercentral, byte 250

Total 290 46 450 197 0 92 124 275 0 202

- Utskriftsdatum: 2020-04-09
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Arskostnader per byggnadsdel(2030 - 2049)

Samtliga kostnader dr i tusentals kronor exkl. moms.

Byggnadsdel 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049
Avloppsstammar inkl. ytskikt

10 800
&porslin, byte / Igh

Avloppsstammar, spolning 60 60 60
Besiktning av el-system 20

Byte hisslinor/underhall hiss 60

El, stigarledning fran fast.servis till

1116
Igh/lokaler

Elcentraler, byte 100
Energideklaration 10 10
Entréport, renovering/lackning 32

Expansionskarl slutet 200 |, byte 110

FjarrvarmeUC. renovering, pumpar

. 75
/styrning

Flaktaggregat cykelrum, renovering 25

Flaktaggregat tvattstuga, renovering 25

Flaktaggregat vind, renovering 75
Grind smide, malning 6 6

Hiss, maskin mm, utbyte/renovering 1380
Korrosionsskydd Elysator 50, byte 30

Luftavfuktare EI-Bjorn, byte 35
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2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

Mangel Podab, byte 25
OVK-besiktning FTX 59 59 59 59 59 59

Plank, gard, malning 15 15

P-platser, linjemarkering, enkel

21 21
behandlindling

Roklucka, byte 60
Snorasskydd, byte 78
Sophus, malning 14 14
Tak, papp, byte 700

Takfldkt, byte/renovering 20

Takfotsplat och fotranna galv/lack,
byte

336

Takfotsplat och fotranna, malning 34

Takkupor plat, malning 30 30

Termostatventiler, byte 300

Torktumlare Podab, byte 35 35

Trapphus, malning inkl. snickerier 450

Trastaket, oljning/malning 6 6 6 6

Tvattmaskin W465H, byte 80

Tvattstuga, vaggar, malning 12
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2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

Ventilationskanal, rensning 44

Total 124 101 1275 35 0 10919 21 450 183 1214 357 105 275 25 59 0 56 84 12 1545
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kundtjanst@sbc.se
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